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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO

Servicio Territorial de Avila

ACUERDO de 2 de junio de 2011, de la Comisién Territorial de Urbanismo de Avila,
relativo al Expte. PTO 20/10. Modificacién Puntual n.° V de las Normas Subsidiarias (nuevo
Sector SUNC 1-P6) de El Barraco (Avila).

Visto el Expte.: PTO 20/10 MODIFICACION PUNTUAL N.° V DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS (NUEVO SECTOR SUNC 1-P6) DE EL BARRACO (AVILA), tramitado
y remitido por el Ayuntamiento, la Comisién Territorial de Urbanismo de Avila en sesién
celebrada el 2 de junio de 2011 acordd, por unanimidad, APROBAR DEFINITIVAMENTE
el presente expediente de MODIFICACION PUNTUAL N.° V DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS (NUEVO SECTOR SUNC 1-P6) DE EL BARRACO (AVILA) y proponer la
publicacion del mismo.

Contra el presente Acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
de conformidad con el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun. El
recurso contencioso-administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la
Sala de idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leodn, en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacién, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 10,14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998. Sin
perjuicio de que los interesados puedan ejercitar en su caso, cualquier otro recurso que
estimen procedente.

Avila, 4 de julio de 2011.

El Delegado Territorial,
Fdo.: Francisco Jose SANCHEZ GOMEZ
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1.1.  MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.1.- MARCO LEGAL:

El presente documento se atiene a la legislacién vigente, cofstituida por:

-Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo. AVITNT AT MTO) RBAND S0 (TTTLA)
-Ley 4/2008, de 15 de sepﬂembre. de- Medidcs sey:)re Urbaﬁmﬁo-y—&uefo—
-Decreto 45/2009, de 9 de ]|..ulioL por el que se medifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglcmenio de Urbbanismo de Cus?lnewteon
% ! <:as
1.1.2.- ANTECEDENTES: - reda
P bo T L oD, en v
5. Submdacnas Munl(:lpales aprobadas

Con fecha 27 de marzo de l‘?‘?S se aﬁrobé de e
Puntual que afecté a la regulacién de Notrhds Redyla g ¥e_Edificaciéon del suelo
urbano del municipio.

Con fecha 30 de junio de 1998 se aprobd deﬁniﬁv nente la
Puntual que afectd a la creacién del Poligono Urbgno P-
Urbanizable P-12.

gunda Modificacién
1, sacado del Poligono

Con fecha 6 de febrero de 2008 se aprobd definitivamente la tercera Modificaciéon
Puntual que afectd a la modificacion de la parcela minima edificable del poligono P-8,
la clasificacién de un Sistermma General, cambio de clasificacion urbanistica de unos
terrenos municipales de Suelo Urbanizable Delimitado a Suelo Urbano Consolidado vy la
creacién de un nuevo poligono P-15, con clasificacién de Suelo Urbanizable Delimitado.

Con fecha 29 de julio de 2010 fue aprobada la cuarta Modificacién Puntual, la cual
modijficé puntualmente los limites de los poligonos P-12, P-8 y P-3 para adaptar antiguas

El Funginnarin

Ayuntamiento readliza el estudio de parcelacion de la zona norte del poligono P-4,
e en dicho estudio la futura incorporacién de ferrenos rusticos para conseguir un
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Uisi |f|co<:|on puntual se realiza en base al articulo 169 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn.
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1.1.3.- CONVENIENCIA, MOTIVOS Y osmo DE LA AOD |CA¢|6N.-|NTRE$ SOCIAL: 3 12010
El Excelentisimo Ayuntamiento de El B‘c:rrdln i 'recng l?
parcelaciéon y urbanizaciéon de la zona norte del polig |'1‘c>-'F'f i

] .

2 = publicafEste estudio contemplé la posible incorporacion de te

2 {‘3‘ rear un limite regular entre el suelo urbano y el sueld rdstico

o homogéneo y adaptado a la orografia del terreno

- T

@

s 5 : == En I actualidad se encuentra consolidada toda la zona, a excepcidén de las posibles

28 ¢ & pardelos afectadas, para su formalizacién, por la incorporacién de suelo ristico comun

£0 ¢ &N

25 © Qs elo urbano

oL s 5

- o

T g - : Edos motivos constituyen el objeto de la presente maodificacion puntual. Se pretende
b 1 inEo Rorar una pegquefia zona de temreno ristico comin al suelo urbano. Esfo zono esta

ista por una propiedad particylgr. mrceiu 96 el péligoho Pl tica y
e propiedad municipal. —_—
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Los arficulos 23 y 26 del Reglam ";
criterios de clasificacion  de
respectivamente.

Con la presente modificacion puntual se creard un sector &%
de suelo urbano no consolidado, constituido por la unién
consolidado (terrenos del poligono P-6) con zonas de suel® ristico comin que se
encuentran situadas al norte del poligono P-6, constituyendo un vacio que penetra en

el interior del poligono citado.

El sector se desarrollard en base al art. 26 del RUCYL, con la redaccién de un estudio de
detalle, el cual determinard la ordenacién detallada.

El nuevo sector se denominard s.u.n.c. 1-pé, tendrd una calificacion de suelo urbano no
consglidado, con una superficie aproximada de 0,47 hectdreas y los siguientes linderos:

- Norte: suelo ristico comun de propiedad municipal.

- Sur.  Via publica.

- Este: propiedades particulares (parcelas provenientes del estudio de
parcelacion del poligono P-6).

a
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TARIOVA DE

- Oste: propiedades particulares (parcelas provenientes del estudio de
parcelacién del poligono P-4).

puede comprobarse en los planos PI-3, Pl-4, Pl-5 y Pl-6, existen todas las
cturas en el limite sur del sector.
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1.1.5.- ACTUACIONES.

Las actuaciones a realizar en el
de servicios, seran las siguientes:

] I Lart

- 1 J.-Conexién con las redes de abastecimi 3\ conectard a la
@ ; ok :

28 tuberia de polietileno de 63mm existente en el Imd

o

E f_f ) 2 -Conexion con la red de saneamiento. Se conectady a la tuberid de 300mm

= g T = de didmetro que discurre en el lindero sur, conectandose a urpozo existente

£ Qo S Pozo que se realizod, en el desarrollo de la urbanizagion de la zona norte del

25 T poligono P-6, en previsién de la conexién de la red de feste sector.

2 2

2 @5 .-Conexién con la red de electricidad y alumbrado pUblico. Se conectard a las

34 na redes existentes en el indero sur

© ©

a8 _ onexién a la red viaria. Se conectard a la red existente en todo el lindero

@5 o r. Cuando se desarrollo la urbanizacién de la zona norte del poligono P-6 se

835 z AL ) ej6 en prevision tanto del acerado como de la calzada para la conexidén de

un vial de éste sector.

1.1.6.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL
DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DR TERRITORIO. VIGENTES Y SOBRE LA
(3711 1)

ORDENACION GENERAL VIGENTE. DiLir : =

Con la creacién del sector denomin 1i-p6 el pollgono P-6 se reduce en unga

superficie de 1.100 m2. Esta especifi ﬁrcnom | dl gue el nimero maximo de wwendas
(producido por la reduccion de s Q.erhoe} %etﬁ modificado en la ficha resumen que

se adjunta en el Documento 3.

dife, ko)

RESUMEN EJECUTIVO:
Los dmbitos en los que se produce alteracién de la normativa vigente son:

1- 1.100 m2 del poligono P-6 gue se incorporan al sector s.u.n.c. 1-pé, zona
marcada en rojo en el planc PO-1 de Resumen ejecutivo.

2- 3.600 m2 de suelo rustico comin que se incorporan al sector s.u.n.c. 1-pé,
zona marcada en verde en el plano PO-1 de Resumen ejecutivo.

fas. modificaciones se reflejan en el Documento 3 referente a POLIGONOS
GABLES, donde se han recogido las modificaciones de la superficie del poligono P-6
| diteracién por tanto del nimero de viviendas, y se ha incorporado un resumen de

5 -los"r pecificaciones del sector s.u.n.c. 1-pé.
r o=

El alcance de esta alteracion tiene una repercusiéon minima en las Normas Subsidiarias.
Se pretende Unicamente la regularizaciéon del limite del suelo urbano en la zona norte
del poligono P-6 para asi concluir la ordenacién y urbanizacién iniciada por el Exemo.

Ayuntamiento en el afio 1995.
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Es evidente que no procede suspensidén alguna de licencias ni de otros actos
urbanisticos.

£\ AMAIENTQ DE EL BARRACO 'AVILE)
0¥ SECRETAKIA )

T ¢ UOCUHITART0 cOrTespe b o Ll i
Qv yﬂ'{fo o puntual 1S NOTMas Y dli e

T Coduimient “nies desd-_ e wruing
vl v cuye o ac on e e ubdta
epe Vountaneento e

" 923 JuN, 2010

Cotejada con el original del que esta
fotocopia es reproduccién exacta.

Avila, El Funcinnarin

-4 JUL 201

AYITHT! V1! = F°7D7 70 (AVILA)
D )
A-,ﬂ

Parz hacer coNsarn qus @s-

t '\'};ENC‘EF-\‘

. miano © documento ha sido aprobado

{ i ta Cornision Temitorial
definitivamente por esi2 \’?‘T i
de Urh=nismo de Avila de fecha _.2..;]%”.‘2011
- ST CRETARIO/ADE LA COMISION

V MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN SS MUNICIPALES EL BARRACO (Avila)

CV: BOCYL-D-26072011-11



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL
Martes, 26 de julio de 2011

Pag. 59973

JUAN JOSE VENTURA POU
Pza. de San Miguel, 5-1°1

2.- DOCUMENTO 2: CRITERIOS DE ORDENACION
UNT AMAIENTQ DEEL BARR/ C) 1AV )
|y DF SECRETARIA
it doeurante correspond & lar
- v ."I‘_.'U;-i vis Nermas ‘.'..ﬂ:.‘-‘i\tld: fell
he 'n‘--‘-m ies desde de octule
v oouyn T . acon fue apmbaud.
imdale b |iamiento K":a‘._.u',
~‘e:'rr e= Dl del dia 2 ﬂ;‘% 29“]
j iginal del que esla € Sarract,
Cotejada con el onginal L
fotocopia es reproduccion exacla.
Avila, El Funcionarim,

ReTReT A (AVIAY

29 NOV. 2010
010

tDILl’GENCJA: Para kanar constar que es
de f::r ano o decumenio ha sido apro‘r‘:aua:ﬂ
dz [?;gvi?uemf o esta Comision Tei ul
anisma de Avia SN
et ia de fecha.......ijlrEZUH

— ULADE LA COMISION

4

V MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN SS MUNICIPALES EL BARRACO (Avila)

CV: BOCYL-D-26072011-11



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 143 Martes, 26 de julio de 2011 Pag. 59974
UILIGENC!  Para hacer consiar qt )
JUAN JOSE VENTURA POU te plano o .'~cumento ha sido apro arauitecto q
Pza. de San Miguel, 5-1°1 definitnan e = por esta Comisidn Tarrit AVILA
de !!7~nisma de Avila de fecha.m. 2. - /() |1

L 7T FARIONA DE LA COMIS o

2.1.- ORDENACION GENERAL EN BANO NO CONSOLIDADO. s.u.n.c. 1-pé

La ordenacién general del sector se realiza en base al arficulo 122 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén. NTAMIENTS =7 PL RARRACQUAVE.Y)

En el Documento 3 referente a POLIGONOS EDIFICA
generales del sector.
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En el apartado 2.3. se adjunta una ficha cq
para su desarrollo.

2.1.1- SUPERFICIE DEL SECTOR.

La superficie del sector es de 0,47 hectdreas.

2.1.2- USOS PREDOMINANTES, PROHIBIDOS Y COMPATIBLES.

molestas y el comercial. El usc de servicios serd gmiusa compo

bt At il T
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29 KOV, 2010

2.1.4- EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La edificabilidad maxima no superard los 5.000;vg-perh \
las reglas de los apartados 2, 3 y 4 del articulo 86 bis del Rég
Castilla y Leén.

2.1.5- DENSIDAD MAXIMA Y MINIMA DE POBLACION.

La densidad minima de viviendas edificables serd de 10 viviendas por hectdarea. La
densidad maxima de viviendas edificables serd de 30 viviendas por hectdreq,
aplicdndose también las reglas de los apartados 2, 3 y 4 del articulo 86 bis del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.1.6.- INDICES DE INTEGRACION SOCIAL.

La reserva para la construccidon de vivienda de proteccién publica, serd como minimo
del 30% y como maximo del 80 %.

De forma excepcional y justificada, podrd reducir%gjﬁgw&%%%%%%%é}é%eﬁ
i :

incluso excusarla, justificandolo en el cumplimigsteigales
materia de vivienda y en las circunstancias del mugigipio y del__gqgjfg,on <
* | I ario,
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2.2.- POLIGONO P-6.

En el Documento 3 referente a POLIGONOS EDIFICABLES, se han recogido las

medificaciones de la superficie del poligono, nimero de viviendas y nimero de
habitantes.
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fotocopia es reproduccion exacta.

Avila, El Funcionarin

ANEXO 1
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

V. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES DE EL BARRACO (Avila).

ARQUITECTO:  D. Juan José Ventura Pou.

Marzo-2011
AYUNTAMIENTO DE EL BARRACO lﬁvildu}
; ante documento ha sido
gﬂﬂ(d% I’Etlmri;iennlmenta 1}01 e! Plano del
Ayunigmienio en S sibn de fecho:
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ANEXO 1: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La presente Modificacién Puntual incorpora al suelo urbano de El Baraco 0.47
Hectdreas, lo que supone un 0.5% del suelo urbano actudl.

Para poder desarrollar el Secter serd necesario ejecutar un vial de una superficie
aproximada de 720 m? (15% de la superficie del sector).

Para conseguir una homogeneidad con la zona en la que se encuentra el sector, el
Ayuntamiento en el desarrollo del Estudio de Detalle, empleard la minima densidad de
poblacién permitida, la cual en funcidon de la superficie del sector, serd de cinco
viviendas. Estas serdn unifamiliares y contaran con una superficie de parcela entorno a
los 500 m2.

Ante los datos anteriores, es evidente que el desarrollo del sector, sus infraestructuras, el
mantenimiento y la puesta en marcha de las mismas junto con los servicios necesarios
para el desarrollo y mantenimiento del sector repercutirdn en un porcentaje minimo en
la hacienda publica municipal. Esté perfectamente contrastada la capacidad
econdmica, técnica y de gestion, por parte el Excmo. Ayuntamiento de El Barraco, para
poder acometer las actuaciones de urbanizacion y el posterior mantenimiento de las
mismas.
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AUMENTO DE DEMANDA DE AGUA POTABLE.

Para conseguir una homogeneidad con la zona en la que se encuentra el sector, el
Ayuntamiento en el desarrollo del Estudio de Detalle, empleard la minima densidad de
poblacién permitida, la cual en funcién de la superficie del sector, serd de cinco
viviendas. Estas seran unifamiliares y contaran con una superficie de parcela entorno a
los 500 m2.

En cuanto ala dotacién de agua potable para estas cinco viviendas serd de:

q = 5viv. x 3.5hab/viv. x 225l/hab y dia = 3.937,5 I/dia = 0.04 I/seg.
Es evidente que este aumento de caudal, el cual supone un 0.33% de los 12.4 I/seg. de

la concesién de aguas que posee el Ayuntamiento de El Barraco, es inapreciable y no
supondrd en ningdn momento problema alguno para garantizar el suministro.

El Barraco, marzo de 2011.
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