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I.- DISPOSICIONES GENERALES

Actualmente el municipio de El Barraco cuenta con las Normas
Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamentce ¢l 1 de
octubre de 1.984.,

Hoy en dia y después de ocho afios se han detectado wmuchas
deficiencias de normativa, la poblacién ra variado
sustancialmente, asli como sus necesidades, quedando las
infracstructuras obsoletas. Ante 1o cual se hacc indispensable
la modificacidén de las Normas Subsidiarias actuales. Esta
revisidén se encuentra en fase inicial, sc ha rcalizado el
encargo por parte dc la Excma. Diputacidn Provincial de Avila
dc!l cquipo técnico, pero ain no sc ha aportado 1la nueva
cartografia (indispensable para la modificacidén de 1la
normativa) para su desarvyollo, cosa que sc producira a
principios del afio proximo.

Por lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento de El1 Barraco
decide encargar una modificacidn puntual de las citadas Normas
Subsidiarias para solucionar lo mas ra&pido posible 1los
problemas mis graves y dificiles que sec plantean las actuales
normas cn vigor., Dicha modificacidén puntual sc recoge cn cste
documento., municipal.
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11.- EXPOSICION DE MOTIVOS, FINES Y OBJETIVOS

La actual normativa realiza una deficiente ¢ inadecuada
divisién del casco urbano en 13 poligonos:

- Poligono P-0, recoge dos entornos de cardcter ambiental
alrcdedor de la plaza de la constitucién y zona de 1la
calle del Mercado.

- Poligonos P-1 y P-2, recogen dos amplias =zonas
consolidadas en casi su totalidad «c¢on cardcter vy
tipologia rural cn su mayoria, esto es en 1.984 cuando se
redactdé la actual normativa, pues en la actualidad, un
50% se¢ ha derribado y vuelto a edificar sin ningin
respeto por las tipologias tradicionales que se
encuentran en dichos poligonos.

- Poligono P-3, marca una zona de cnsanche (consolidado
cn un 70%) para la construccién de bloques y viviendas
parcadas y agrupadas.

- Poligono P-4, poligono con tipologias similares al P-3
pero que estid consolidado cn un 40% cen la actualidad,
siendo todas sus construcciones ganaderas e industriales.

- Poligonos P-5 y P-7, poligonos residenciales con
desarrollo de Estudio de Detalle, no recalizado aunque si
sc han realizado construccioncs., Se marcan tipologias de
vivicnda aislada, pareada y agrupada.

- Poligonos P-6 y P-8, poligonos residenciales con
tipologia de vivienda aislada.

- Poligono P-9, recogc una amplia zona para centros
asistenciales, rcecreativos, culturales y servicios
municipales, a pesar de encontrarse vrodcado en la
actualidad del cemcntcrio ¢ industrias ganadcras y deg¢
servicios. No cuenta con ningin tipo de desarrollo.

- Poligono P-10, poligono dindustrial dividido en dos
zonas.

- Poligono P-11, poligono industrial con desarrollo de
Plan Parcial, no rcalizado, no sicndo esto obstaculo para

la realizacion de edificaciones puntuales.

- Poligono P-12, poligono residencial, constituido por
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dos zonas diferentes y separadas entre si, con desarrollo
de Plan Parcial, no cjecutado en la actualidad pcro en el
que se realizan algunas edificaciones.

Esta divisidn del casco urbano en poligonos se realiza
partiendo parcelas de poca entidad en algunos casos o bien
transcurre por la via publica pcro dc una forma arbitraria vy
caprichosa en muchos de sus puntos, lo que produce que calles
con igual morfologia en sus dos lados o en toda su longitud
tengan normas muy dispares referentes a tipologias, voladizos,
alturas, rctranqucos y aprovechamientos, ocasiondndosc un
tratamiento diferente a propictarios colindantes, cosa dificil
dc cntender con la mentalidad rural del nidcleo urbano. Esto
unido a una mala concepcidén de usos cn algunos poligonos, una
falta dec rcalizacién de desarrollos previstos (Plancs
Parciales y Estudios de Detalle) vy un sin fin de ilegalidades
urbanisticas, ya sea con licencia o sin ella, hace quc cl
casco urbano sea un caos urbanistico y que se¢ haya destruido
mucha dc la cntidad, que como poblacién rural quec es, poscia.

A la vista de lo cxpuesto, los fines de este documento no son
los dec solucionar todos los problemas de normativa cxistcentes
(cosa que sc recalizard con posterioridad), sino el de paliar
cn lo posible y con la mayor premura parte del desorden
c¢xXistente, completando las lagunas y modificando las
deficicncias wmas importantes y urgcntcs existcntes en la
normativa cn vigor.
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111.2.-

I11.3.~

MARCO LEGAL

AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacidén dc la presente modificacién
scrad ¢l de la totalidad del suclo urbano.

FORMULACION

E1l presente documento incluye la informacié6n
nccesaria para la configuracidn de la wodificacidn
puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de
El Barraco, qucdando éstc como documento unico, al
rcfundir las modificaciones <con la normativa
inalterada.

La modificacién de redacta de acuerdo con ¢l
articulo 126 dc 1la Lecy sobre ¢l Régimen del Sueclo y
Ordenacidén Urbana de 26 dc junio de 1,992,

Este documento sustituira al epigrafe 4 "Normas de
Edificacioén" (dentro dcl aparatado de Normas
Reguladoras) de las actuales Normas Subsidiarias
Municipales de 1 de octubrec de 1,984,

TRAMITACION, APROBACION Y VIGENCIA

Esta modificacidén entrard en vigor a partir de 1la
publicacidén dec su aprobacién en el Boletin Oficial
de la Provincia, sin perjuicio de lo scfialado cn el
articulo 106 de la Ley sobre el Régimen del Suclo v
Ordecnacién Urbana.

Para su aprobacién se tendra en cuecnta lo
especcificado en los articulos 131, 132, 133, 135 vy
136 de la prescntec Ley del Suelo.

La wvigencia de csta modificacién serd indefinida
hasta la aprobacién y cntrada en vigor de nucvas
Normas Subsidiarias Municipales, sin perjuicio de
los articulos 127, 128, 129 y 130 de¢ la actual Ley
del Suclo.



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BARRACO.

I1I.4.~- OBLICATORIEF.

Serd de aplicacién para los proyectos y cjecucibn
dec obras dc edificacidn de cardcter pablico vy
privado sin perjuicio del articulo 134 dc la Ley
del Suclo,
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IV, - ORDENANZAS Y NORMAS REGCULADORAS
DE LA EDIFICACION EN SUELOQ
URBANO
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IV.lo"’

IVololo"

Iv.1.2.-

Iv.1.3.-

ORDENANZAS Y NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
EN _SUELO URBANO

TIPOLOGIA
Definicidn

Se entiende por tipologia la forma de
materializarsc la cdificacién, tanto cn atencidén a
su cmplazamiento y a su forma dentro decl suclo
urbano, como a su intima concxidn con ¢l uso gue sc
va a desarrollar en el interior.

Construccidn en manzana cerrada

Decfiniendo como manzana la agrupacién de parcclas
gque gqucdan declimitadas poy las alincacioncs
cXxteriorecs, sc cntiende por construccién cn manzana
cerrada aquclla cn la que las fachadas dc las
edificaciones sc adaptan ficlmente a la alincacidn
exteriaor on todo su perimetro, organizindose
cntorno a un patio o patios intcriores o de manzana
o mantenicndo sobre la alincacidén un muro-fachada
de un minimo de 2,50 m. de alto con un tratamiento
de fachada y coronado con teja, sicmpre v cuando la
edificacién tenga dos alturas como miximo.

Construccion cn cdificacién aislada

Sc cntiende por edificacidén aislada aquella que no
tenga contigiiidad con otras construcciones. Estas
cdificaciones podran destinarse a residencia
unifamiliar, bifamiliar, colectiva y otros usos
autorizados.

La ecdificacidén en edificacidén aislada agrupa las
siguientes tipologias:

a) Vivienda unifamiliar aislada: Es la situada
en una parcecla independiente y con acceso
exclusivo desde 1la via publica o privada,
qucdando todo su perimetro formalizado con
fachadas.

14
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IV.1.4.~-

Iv.l.5.-

b) Vivienda unifamiliar agrupada: Es la

situada en parcela independiente en
contigiidad con otra edificacién. En cstos
casos deberd presentarsc el proyecto conjunto
de todas las cdificaciones adosadas o cl
acucrdo previo entre propietarios colindantces
de adosar sus viviendas, dc¢ forma gque no
qucden mediancrias vistas. Si csta agrupacién
csta formada por dos dnicas viviendas
constituirdn viviendas unifamiliares parcadas.

¢) Vivienda en bloque abierto: Edificacidn
multifamliar aislada, sin patios cerrados,
quedando los bloques separados entrc si por
cspacios ajardinados o viales privados o
piblicos, csta separacién cntre bloques serd
como minimo igual a la altura dcl bloquc mas
alto, medida en cualquier direccidn. La
longitud maxima dc los bloques scra de 30 m.

Construccidon cn naves

Construccidén de gran impacto por sus dimensioncs,
volumen, formalizacidén y soluciones constructivas
cmpleadas, c¢cn Ssu mayor parte scrdn diafanas vy
albergardn grandes cspacios interiorcs. Serdn
cdificaciones destinadas a la industria, ganadcria
y agricultura, dejando espacio ¢n la parcela para
rcalizar labores de carga v descarga.

Tipologia permitida

Las tipologias pcrmitidas scgin los poligonos scréan
las cstablccidas por las Normas Subsidiarias
Municipales actuales, quedando prohibidas todas las
tipologias no cspecificadas en cada poligono, con
la salvcdad dec cdificios particularcs de interdés
para la comunidad, tales como ecdificios publicos,
municipales, recrcativos, asistenciales, educativos
y religiosos o culturales que necesiten  una
tipologia propia para su desarrollo, pudiéndosc
construir alli donde su ubicacién sca mds id6énea
para ¢l bien gencral,

15
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IV.2."

IV.2.1.“

IV.2.20—

Iv.2.3.-

Usos

Definicidn

Es el destino que se dard a la cdificacidn.

Uso residencial o vivienda

Es ¢l destinado a la residencia familiar permancnte
0 tcemporal, tanto de cardcter unifamiliar como cn
cdificios de vivienda <colectiva. Las vivicndas
deberan tencr fachada a la calle o a espacio libre
piblico o privado. El1 dcsarrollo de 1la vivienda
deberd cumplir las condicliones minimas de
habitabilidad establecidas en la Orden dc 29 de
fcbrero de 1.944 del Ministerio dc Gobernacidn.
Estard permitido en los poligonos establccidos cn
la actual norwmativa.

Uso comcrcial

Es ¢l destinado a la compra-venta al por menor y al
publico de¢ mercancias de usc comin, asi como a 1la
venta de wayoristas. Se considerard de caracter
comercial los barcs, discotecas, cafcterias,
restaurantes y todo tipo de ticndas. Estaridn
pcrmitidos cn los poligonos cstablecidos por 1la
actual normativa.

a) Sc¢ consideran usos permitidos cuando no
supecren los 500 m‘ construidos, €éstos podran
localizarse c¢cn ecdificaciones destinadas a
otros usos y podrdn ocupar cxclusivamentc 1la
planta baja y primcra.

b) Se considecran usos autorizables las
galcrias comcrciales, supecrmercados y
mcrcados, asi como los establecimicntos
mayoristas y, cn general, todos aquellos que
supercn los 500 m* construidos. Estos, cn todo
caso, deberdn ocupar edificios indcpendicntes
de los otros usos y resolver c¢l problema de
los aparcamicntos nccesarios para disposicidn
decl pablico que acuda a dichos

16
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IV.2.4,-

establccimientos, para lo cual se calculard un
minimo de dos plazas de aparcamiento por cada
50 m° construidos.

c) Los pequefios localcs comerciales tendran un
inodoro v un lavabo y los grandes {(supcriores
a 100 mz) dos, uno para caballeros y otro para
scfioras con total independencia vy con  un
vestibulo previo a los mismos.

Uso dc scrvicios

S5c¢ considera uso de servicios, y cstara permitido
cen los poligonos cspecificados cn la actual
normativa a los usos siguicntes:

a) Oficinas administrativas dc caracter
publico o privado, y las destinadas a
despachos profesionales indcpendicntes de 1la
vivicnda. Contaréan con las mismas
disposiciones rcferentes a los scrvicios que
los usos comerciales.

b) Almacenes destinados al acopio,
conscrvacién o guarda de materiales, pero no
la transformacién de los mismos. Se permitiran
hasta una supcrficie de 300 w" construidos vy
deberan localizarsc en vias de ancho
suficicntlc para cl paso holgado dc vchiculos
de transporte, vy resolveran adccuadamente la
cntrada y salida de los mismos, dc¢ mancra quc
no gencren perjuicios a los uvsuarios de la via
piblica ni a edificaciones vecinas. No
adoptaran la tipologia de nave. Si supcran los
300 m“ construidos sc considcrara industria
molesta y tendrd tipologia de nave.

c) Talleres ¢ instalaciones de primera
transformacién, sicmpre y cuando se trate
pequeflas actividades de cardcter artesanal-
familiar o industrial <con wuna supcrficie
maxima de 300 m2 construidos, si no sc
cextcriorizan dichas actividades a las fachadas
de las edificaciones, pasando de dichas
superficies 5e consideraran industrias
molestas. Estas actividades quedaran sujctas

17
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IV.2.5.-

IV.Z.G."

al cumplimiento del Reglamento de Actividades
Molcestas, Insalubres, Nocivas y Pecligrosas de
1.961, y constituirédn tipologia dec nave.

d) Hoteles y pensiones hasta 500 m!
construidos, supcrando esta superficiec sera
uso auvtorizable debiendo solucionar los
problemas de aparcamiento para los usuarios,

¢} También se considerardn servicios aqucllas
pcquefias instalaciones que asi 1o considere el
Ayuntamicnto previo informe del Organismo
competente y que no ocasiones perjuicios a la
comunidad rural decl municipio.

Uso ganadero ¢ industrial

El uso ganadcro cstard destinado a la guarda vy
cxplotacidén de animales,

El uso industrial cstard destinado a la primera vy
ulterior transformacidén de matcrias primas y a 5su
posterior manipulacidn.

Estos usos s0lo se permitirdn cn los poligonos P-10
y P-11 segGn s5c¢ reccoge c¢cn las actuales normas
municipales.

Cumplirdn 1lo cstablccido por 1la Subcomisidén de
Sancamicnto del Cobicrno Civil de Avila de 1 de
abril dc 1.986 refcrente al vertido de residuos, 1la
Lcy 38/1.972 de¢ 22 dc¢ diciembre (B.O.E. dec
20/12/72) referente a la proteccidén atmosférica asi
como a su reglamento, al igual que el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Pcligrosas de 1,961, y 1las mnormativas que sc
considcren obligatorias de acucrdo con la ley.

Uso asistcncial y de cquipamicnto

Es ¢l dcstinado a los diversos equipamientos vya
scan dc¢ caradcter dotacional, pOblico o privado
{educacional, sanitario, religioso, deportivo,
ctc,)., Estaran pcrmitidos ecn todo el casco urbano
sin limitaciones de supcrficiec, ocupacidn vy

18
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IV.2.70—

Iv.3.-

iv.i.1l.-

Iv.3.2.~

tipologia, siempre y cuando Sse consideren dc
intcrés social y rcsuclvan los problemas de acceso,
aparcamicnto ¢ intcgracidén dentro dc la morfologia
urbanistica, estética y ambicntal del casco urbano.

Las instalaciones cumplirdn 1las disposiciones
vigentes para cada caso y uso, y seran
cdificaciones indcpendicntes de las destinadas a
otras actividadcs.

Cambio dc uso de la cdificaciodn

Cuando sc ryecalice un cambio dc uso decbera pedirsc
autorizacidén al Ayuntamicnto, tramitdndosc como 51
sc tratasc dcl primecr uso a conccder.

ALINEACIONES Y RASANTES

Dcfiniciones

Alincacidén: Es la linca que definc sobre ¢l terrcno
¢l borde de la cdificacién cxistcente, o bicn la
linea que se e¢stablczca para definir el limite dc
ccupacién dec¢ las cdificaciones o cerramicntos quc
s¢ vayan a construir, todo cllo rcspccto a cspacios
piblicos dc¢ viario y acccso.

Rasante: Es la lineca que representan la inclinaciédn
dcl terreno mediante un perfil cn scccidén
longitudinal.

Determinacidén de alincaciones y rasantes

Se tomardn como alincaciones y rasantcs oficialces
las definidas cn los planos n? 27, 28, 29 y 30 de
las presentes normas urbanisticas.

Alli dondc no cstén definidas oficialmentce, ¢l
Ayuntamicnto las marcara bajo peticién
imprescindible para tramitacioéon de la Licencia de
Obras, expidiendo un certificado de la alincacidn o
raasantc a tomar.
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IV.A.W

IV.a.l.-

Iv.4.2.-

A todos los efectos no podrén crearse nuevas calles
de ancho inferior a 10 m. en vias principales vy 8
m, en vias secundarias, pudiéndose crear alguna
calle de 6 m. en casos concretos de vias wnuy
sccundarias. Estas dimcnsiones no s5eran
obligatorias cuando existan alineacioncs de
cdificios consolidados cn un 50% a ambos lados dc
la calle y no sea posible fisicamente garantizar
los anchos minimos.

Los tcrrenos comprendidos centre cl nuevo
cerramiento o linca de edificacidn y la via pablica
seran ccdidos para uso puablico.

RETRANQUEOS Y SEPARACION A LINDEROS

Dcfiniciones

Rctranquco: Es el ancho minimo dec la franja dc
terreno comprendida entrc la alincacién exterior
(de la parcecla respecto de 1os cspacios pablicos) vy
la linca de cdificacién cuando ésta debe retirarse
hacia ¢l interior dec la parcela. El ancho sc¢ medira
perpcndicularmente a la alinecacién extcrior.

Separaciones a lindcros: Es ¢l ancho de las franjas
de tecrreno guc cstdn comprcndidas entrc las lincas
de cdificacién vy los limites de la parcela con
otras parcclas colindantes, cuando la edificacidn
debe retirarse hacia el interior. Estos anchos se
medirdn perpendicularmente a las lindes.

Determinacidén de retranqucos y scparacidn a
lindcros

No sc permiten retranqucos ni scparacidén a linderos
cen las fachadas dc los poligonos con tipologia dc
manzana ccrrada, pudiéndosc rcalizar retrangucos
cuando 1l1la cdificacién sca dec dos alturas y sc¢
rcalice sobre la alincacidén un muro fachada dc un
minimoe de 2,50 wm., dc altura con tratamicnto dc
fachada vy coronado con teja.
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En los poligonos con tipologia de vivienda aislada
(poligonos P-5, P-6, P-7, P-8, P-12 y P-13) sc¢
retranquecarédn las cdificaciones 2 m. y sc secpararan
3 m., de 1los linderos, siendo estas dimensioncs
minimas vy obligatorias, también, en  viviendas
agrupadas, considerando cl conjunto como una
cdificacién aislada.

En los poligonos con tipologia de blogqgue abierto,
vivienda agrupada o vivicnda parcada (poligonos P-3
y P-4), podrdn no cxistir retranqucos ni scparacién
a linderos, cvitando wmediancrias vistas, para lo
cual sc cxigird el acucrdo del compromiso con cl
lindecro de adosar su cdificacién en toda s5u
longitud dc mediancria para cvitar los muros cicgos
sin tratamicnto de fachada.

La scparacidn cntrc bloques abicrtos aislados scra
como minimo altura del bloque mas alto.

Las cdificacioncs c¢on tipologia dc wmave, podran
adosarse a los linderos vy edificarse sin ningin
rctranquco en sus fachadas, sin perjuicio de otras
normas como las referentes a ocupacién v
cdificabilidad.

IVv.5.- CUERPOS Y ELEMENTOS VOLADOS

IV.5.1.~ Definicién

Vuclos: Se enticnde por vuelo todo saliente
respecto de la linca dc fachada.

Cornisa: Se considera la cornisa como un vuclo
singular procedcnte dc prolongar la cubicrta c¢n
ménsula hacia el exterior de la fachada.

IVv.5.2.~ Cucrpos y clcuentos volados permitidos

No se pcrmitirdan vuclos que no estén a una altura
igual o supcrior a 3 m. medidos desdec la rasante
mas desfavorable a la parte inferior del vuelo.
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En las calles de anchura inferior a 6 wm, y en 1la

plaza dcl Ayuntawmicnto no sc permitirdn vuclos que
sobrepasen de 30 cm. En cl resto de las calles el

fondo wmédximo dcl voladizo serda de 1/10 de 1la
anchura de la calle, no pudiendo excedecr de 1 m. dco
vuclo wmiximo,

Sc podrén construir voladizos tipo balcén y vuclos
tipo mirador c¢on carpintcria metdlica, madcra o
PVC, con antcpechos de¢ fabrica o cerrajeria cn
ambos casos. En todo caso, qucdan prohibidos los
vuclos cerrados gque no scan tipo mirador.

Los clecmentos volados dcecberxdn scpararsc 0,60 w. de
las mediancrias sicmpre y cuando las fachadas cstén
cn linca o con ligeros quiebros, Si las fachadas de
dos cdificios colindantes forman cntre si un angulo
mcenor de 150% ¢l fondo del vuclo sera como maximo
de 1/3 de la distancia dc separacién a las
mcdiancrias, cumplicndo ademds con las limitacioncs
antcriormentc citadas.

Los clementos volados tipo wmirador solo podran
ocupar el 25% dec la superficie total dec fachada,
s5icndo la longitud maxima dc cada mirador dc 1,50
m., pudiendo supcrar c¢sta longitud en ecdificio
piblicos y de interés social si asi se estimara
neccesario.,

El canto dc forjado de vuelos con antepccho de
cerrajeria o vidrio no podrd scr superior a 15 cm.
cen los poligonos P-0, P-1 y P-2,

Todos 1os vuclos sc medirdn pecrpendicularmente a la
fachada y sobre la alincacidén cxterior.

Los ro6tulos y anuncios colocados a mas dec 3 wm.
sobrec la rasante sc regirdn por las wmismas
dimcusioncs rcferentes a fondos gque ¢l resto de
voladizos.

5S¢ permitirdn vuclos dc 10 cm. para clementos
dccorativos, jambas y rétulos y anuncios colocados
por decbhajo de los 3 m. sobre la rasante.

Las marquesinas cumplirdn las limitaciones dc
balcones y miradores recferentes a alturas y fondo.

99
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IV.6.'_

IV.bolo—

Iv.6.2.-

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Dcfinicioncs

S6tanos: Seran sdétanos las plantas que permanczcan

cntcrradas por dcbajo dec 1a cota de la rasante. No
podrin ser habitables, debiéndose construir con la
adccuada impcrmeabilizacién, La altura libre minima
serd dc dos mectros veinte ccentimctros (2,20 m.).

Scmisétanos: Scréan scmisdtanos las plantas
cntcrradas en algGn punto por debajo de la cota de
la rasante y sobresalgan sobre ésta. Solo podrin
scr habitables cuando teniendo una altura libre dec
dos mctros cincucnta c¢entimctros (2,50) wm.), al
menos un lado de los mismos sobresalga cn fachada
wds dc un mctro (1,00 m,) por encima dc la rasante
dc dicha fachada, medido hasta la cara inferior del
forjado dc tccho, vy sc¢ pucda disponcy ventilacidn
cruzada con la fachada opucsta mediantc patio
inglés u otro medio. S1 no son habitables 1la altura
libre podra scr de dos metros veinte centimctros
(2,20 w,)., En todo caso ¢l scmisdétano contabilizara
como una planta por e}l 1lado o lados donde
sobresalga wmas de 1 wm., y e¢n ningin caso podra
producir cl incumplimiento dc la altura wmaxima dc
la cdificacién cn metros.

Normativa

W
o

Se permitird un soloc sétano bajo rasante quc no
computard a cfcctos de edificabilidad.

El semisdtano quc sobresalga menos de 1 m, cn el
punto mids dcsfavorablc, no cowputard a cfcctos dc
cdificabilidad. Si sobresale wmwmas de 1 m, sc
computard cl trozo dc fachada ¢n ¢l que supcrec csta
dimcnsidén por todo su fondo.

51 sc realizara un scmisdétano o sétano con solucidn
dc patio inglés se tomard como rasante para
computar cdificabilidad, nimcro dc plantas y altura
del ecdificio, 1la rasante 1ideal, dgual quec para
patios interiores.
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IV.7'_

I.V.Bo«

Iv,8.1.-

Iv.8.2.~

ENTREPLANTAS

Se enticende por centrcplanta cualquicr subdivisién
horizontal de 1la planta baja. No sec pcrmitcen
cntreplantas, salvo en ecdificacionces de una sola
planta.

CUBIERTAS, ATICOS Y ESPACIOS BAJO CUBIERTA

Dcfiniciones

Cubicrta: Son los cerramicntos superiorecs de la
cdificacién, Se cntenderd por pendicnte de cubicrta
cl 4dngulo formado por la inclinacién dcl faldén
corrcspondicnte y la horizontal en cl punto de
intcrseccidén de ambas.

Aticos: Sc cnticndc por atico la planta que sc
situard por cncima del forjado que sirve de techo a
la dltima planta permitida.

Bajo cubicrta: Sc cnticnde por bajo cubierta 1la

planta quc sc situara por cncima del forjado gquc
sirve de techo a la dltima planta permitida vy
tendra por limitce supcerior cl plano inclinado del
faldén de cubierta, no pudiéndosc rctranquearse dc
la linca dc fachada.

Normativa

a) En los poligonos P-0, P-1, P-2, P-3 y P-4, scC
cbliga a la construccién de cubicrtas
inclinadas de teja curva de color rojizo, con
una pcndicnte maxima del 40% y una minima dcel

30%. Qucda totalmente prohibida la
construccidén de cubicrtas planas, asi como de
dticos.

Sc permitird cl aprovechamicento bajo cubicrta
destinado a trastcro, instalaciones o scer
habitables siempre que sv uso esté ligado al
de la planta inmediatamcnte inferior.
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b)

c)

Las abcrturas o tragaluces dc¢ diluminaciodn
gucdardn incluidas cn ¢l plano de los faldones
de cubicrta y tendran uwna superficie total
maxima dc 1/8 de¢ la superficic de cubicrta.

Se computarda toda 1la supecrficie dcl baijo
cubierta quec supcrc una altura libre dc 1,50
m., sca habitable o no.

LLas cumbrcras o caballectes que sc¢ dispusicran
cn la cubiecrta no supcrardn cn ningdn punto la
altura de 3,00 wm., medida perpendicularmente
sobrc ¢l plano de forjado de tccho dc la
Gltima planta permitida. No sc podydn crear
hastialcs a fachada. Si sc rcalizardn pcectes,
¢stos no podran sobrcepasar 0,60 m. dc 1la
altura maxima.

En los poligonos P-10 y P-11 sc¢ podrda utilizar
cualquicr tipo dc¢ cubiecrta, asi como los
matceriales para su construccidn. No sc podran
rcalizar d4ticos, ni aprovcechar cl cspacio bajo
cubicrta. Los testeros y hastialces no
sobrcpasardn mas de 3,00 m. de¢ la altura
permitida y los pctos mas de 1,30 m.

En los poligonos P-5, P-6, P~7, P-8, P-9 y P-
12, no sc¢ cstablecen limitaciones rcferentes a
materiales de cubierta. Sc podrd aprovechar cl
c¢spacio bajo cubicrta, computando toda 1la
superficic quec supcre una altura librc de 1,50
m., sca o no habitable.

No se¢ podran construir Aaticos, Sc podran
rcalizar todo tipo dc hueccos para iluminar los
cspacios bajoc cubicrta, pudicendo disponcrsce
los mismos cn los planocs verticales dc
hastiales y testeros, sicmpre quec la cubicrta
no sc resuclva a un solo agua sobre la Gltima
planta pcrmitida.

Si s¢ rcalizascn petos no podram sobrepasar
mis de 0,60 m. la altura mdxima peymitida.

Las mansardas, buhardillas vy troneras no
podran tencr una longitud cn su conijunto,
supcrior a la mitad dec la fachada sobrc la que

25
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IvVv.9.-

Iv.10.-

IV010|1-’

Iv.10.2.-

se encuentran situadas.

.Las cumbreras o caballetes que se dispusieran
en la cubicrta no superardn cn ningdn punto la
altura de 3,00 m, mcdido perpendicularmente
sobrc el plano de forjado de techo de 1la
ultima planta pcrmitida.

PLANTAS RETRANQUEADAS
s¢ cnticnde por planta rectranqucada agqueclla quc sc

scpara de la vertical de la linca de cdificacion,
qucdando prohibida en los poligonos P-0, P-1 y P-2,

NUMERO DE PLANTAS, ALTURA MAXIMAS DE EDIFICACION Y
ALTURAS DE PLANTAS

Dcfiniciones

Ndmero de plantas: Es cl cémputo dcl nimcro total

dec plantas dncluyendo cn éstas la planta baja,
plantas rctranqueadas, cntreplantas y semisdtanos
quc sobresalgan mas de 1 m. sobre la rasante del
terreno.

Altura mixima: Es la distancia wmaxima permitida

medida cn mctros, desde la rasante de la accra o
terrcno en contacto con la cdificacidén (cuando la
construccidn S5e rctranquea) hasta la cara infcrior
del forjado quc forma el techo de la dltima planta
o0 hasta la cara dinferior dcl alcro o cornisa si
¢ste sc cncucntra por cncima decl forjado citado.

Altura dc planta: Es la distancia cntrc las caras
inferiorcs de dos forjados consecutivos, siendo la
altura libre la distamcia c¢ntre la cara supcrior
dcl pavimento terminado hasta el techo que delimita
la planta.

Normativa

Las alturas libres dec plantas scrdan de 2,50 m. como
minimo y en planta baja de 3,50 m. como maximo cn
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tipologias residenciales. En naves no sc
cstablecen limitaciones.

La altura madxima dc las edificaciones asi como ctl
namcro maximo dc plantas scran:

- Poligono P-1: cuatro plantas y 12,00 wmw. dc
altura.

- Poligonos P-0 yv P-2: tres plantas v 9,50 m. de
altura,

~ Poligonos P-3, P-4, P~5, P-6, P-7, P-8, P-12 vy P-
13: dos plantas y 6,50 m. dc altura.

- Poligonos P-9, P-10 yv P-11: dos plantas v 7.00 m.
dec altura.

La altura de la cdificacién sc mcedird cn todas vy
cada una dc¢ las rasantes dcl tcrrceno en contacto
con la cdificacion., En caso dc quc la rasante
prcsentara desuniveles superiores a 1,20 m. con la
longitud dc la fachada, sc¢ autorizard hasta un
maximo de 60 cwm. sobre la altura permitida cn cl
punto mas dcsfavorable, para cdificacioncs con
tipologia dc manzana ccrrada y agrupada, y hasta 1
m. cn vivicndas aisladas. Para difcrencias de nivel
inferiorces a 1,20 m., podrd sobrcecpasarse la altura
maxima la mitad dcl desnivel.

En caso dc¢ cdificacioncs con fachadas a wvarias
calles opuestas quce no formen esquina y gque sc
cncucntren a distinta rasante sc tomard para cada
fachada la altura correspondicnte a la callec en quc
5¢ c¢ncucentra, sobre una profundidad wmaxima dc
cdificacién, medida pecrpendicularmente a la
fachada, i1gual a la witad dc la distancia cntre
dichas fachadas, no dcbicndo sobrepasar cn ningin
caso la altura maxima cn ambas callces.

En caso de fachadas en c¢squina y c¢con desnivel c¢n
una de cllas, sc podrd wantencr la altura wmayor cn
una longitud maxima de 7,00 m. cn la fachada dque
precscenta ¢l desnivel.

Sc c¢xXceptia dcl c¢cdémputo de plantas ecl caso de
cntradas a garajcs cuando el nivel dcl piso dcl
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IV.11.-

Iv.il.1.-

IV011020‘—

mismo se encuentre por debajo de la rasante del
terreno o via puUblica, simpre que no rebasc 1la
altura mixima. :

En edificio pdblico y de interés social podra

sobrepasarse la altura maxima%»si asi fuera
necesario, pero no el nimero de alturas.

PARCELA MINIMA Y LONGITUD DE FACHADA

Definiciones

Parccla minima: Es la parcela de superficie minima

que es exigida en cada caso para poder edificar
sobre clla,

Longitud de fachada: Es la longitud de una

edificacién, medida en sentido paralelo al viario
sobre el que se apova,

Norwmativa

En los poligono P-0, P-1 y P-2 se determina una
parccla minima de 80 m‘’ 0o existente y una longitud
de fachada wminima de 5,50 m. o la existentec.

En los poligonos P-3 y P-9, se establece una
parcela minima de 120 m2 0 eXistente,

En e12poligono P-10, se establece parcela minima de
150 m‘.

En el resto de poligonos se determinan 1las
siguientes parcelas minimas:

- Poligono P-4: 125 m'.

- Poligono P-5: 250 m!.

~ Poligonos P-6, P-8 y P-12: 500 mt
- Poligono P-7: 300 ma

- Poligonos P-11 y P-13: 750 my
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IV.120"

Iv.12.1.-

IV.1202‘-

»

La longitud madxima de fachada serd de 30 m., para
bloques abliertos, no estableciéndose limitaciones

maximas en el resto.

En edificaciones agrupadas para obtener la parcela
minima se podrd sumar a la parcela privada la parte
proporcional de la parcela complementaria comdn
destinada a zona recreativa vy esparcimiento,
ajardinada o no. En caso de viviendas adosadas se
premitirad una longitud maxima de fachada de 8,00 m.
por vivienda,

Las edificaciones tradicionales consclidadas en la
actualidad, ubicadas en los poligonos de ensanche
podran sustituirse por otras edificaciones acordes
con las necesidades actuales manteniendo la misma
morfologia, aprovechamiento y ocupacidén, siempre
gque la parcela cxistente sea mas pequefia que la
minima permitida. En todo caso se trataran las
medianerias y las edificaciones colindantes podran
adosarse a ellas.

EDIFICABILIDAD Y OCUPACIOR

Definiciones

Edificabilidad: Es la relacién entre la superficic
construida expresada en w de edi%icacién y la
superficiec de parcela expresada en m (mz/m%.

Ocupacidén; Es ¢l porcentaje ocupado en planta por
la edificacidén relativo a la supcrficie total de
parcela.

Superficie ocupada: Es la proyeccidn vertical de
toda la edificacidén sobre el terreno de la parcela,
medida en unidades de superficie, no contidndose en
csta proycccibén la de aleros y marquesinas,

Normativa

La normativa referente a edificabilidad y ocupacién
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1v.13.~

IV013010-

maxima pecrmitida son:

- Poligonos P-~-0 ¥ P-2: ocupacion 1007% y
cdificabilidad 3,00 m‘/m’.

- Poligono P-1: ocupacién 100% y cdificabilidad
4,00 mi/iml.

- Poligonos P-3 y P-4 ocupacion 75% v
cdificabilidad 1,50 m'/mi.
- Poligonos P-5, P-10 'y P-11: ocupacién b60% vy
cdificabilidad 1,20 mi/mt.

- Poligonos P-6, P77 .y P-8: ocupacidén 407% y
cdificabilidad 0,80 m'/mt.

- Pol%gono P-12: ocupacién 30% v ecdificabilidad
0,60 m*/mt.

- Poligono P-13: ocupacidon 25% y edificabilidad
0,50 mw'/ml,

- Poligono P-9: ocupacidn 100% y cdificabilidad
1,20 m“/m*.

Se calcularda 1la cdificabilidad respecto de 1la
parccla bruta, cs dcecir, la supcrficic total de 1la
parccla antcs dc rcalizar ccsiones, 51 5C
produjcran, para lo cual los propictarios podran
pedir un certificado del Ayuntamicnto en ¢l que
conste la supcrficic cedida a vialces.

La ocupacidén scrd sobre la parcela neta, superficic

de¢ parcecla una vez rycalizadas c¢csiones si  sc
produjeran.

CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS

Definicidén y gencralidades

Las c¢ondiciones e¢stéticas vienen a rcgular 1la
adecuacidén al entorno, composicidén y materiales de
las edificaciones c¢con ¢l fin de conscrvar la
cscneia de la imagen de las poblaciones, conscguir
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IvV.13.2.-

"

una, unidad cowpositiva bisica comin dec los
cdificiocs que componcn ¢l nGcecleco urbano y la maxima
calidad dc su imagen.

Corresponde al Avuntamicnto la vigilancia de 1la
consccucién de los objetivos enunciados cn el
parrafo antcrior; a tal fin podrd solicitar 1la
informaciodn complcmentaria necesaria para la
determinacidén, por parte de técnicos competentes,
dec la idoncidad de cualquier intervencién, pudiendo
dencgar Licencias cuando sc considere nctamente
pcrjudicial para la imagen urbana.

Rclacién de la edificacién con ¢l entorno

En los proyectos de los cdificios se¢ considecraran

las caractecristicas dctl cntorno COmo un
condicionante wmids para su rcsolucidén, tenicndo cn
cuenta la oricntacidén y forma dcl terrcno, 1la

tipologia de las edificaciones de la zona vy ¢l
impacto de la intervencidén desde las difercentes
visualizacioncs.,

Las edificaciones deberan adccuarsece, cn 5u
tratamicnto v composicién a las caractcecristicas dc
los conjuntos urbanos dc intcrés.

Asi wmismo Jas construcciones que sc situcn  cn
lugarcs inmcdiatos o que formen parte de un grupo
dc cdificios de caracter histoérico-artistico,
arqucoldgico, tipico o tradicional, habran de
armonizar con c¢l wismo, ©¢ cuando, sin cxistir
conjunto de cdificios, hubiera alguno dec gran
importancia o calidad dc los caractercs 1ndicados.

La zona dc 1influcncia de los cdificios y conjuntos
a los que hacce referencia ¢l parrafo anterior scran
los scrialados en ¢l catalogo.

Cuando 5C produzcan hallazgos dc intecrés
arqueoldgico, histdérico o artistico cn el
transcurso dc la construccién, ésta dcbera

paralizarsc inmediatamentc, comunicando cl hallazgo
al Ayuntamiento y considcrando suspcndida hasta
aviso en contrario la Licencia concedida.
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Iv.13.3.1.

1vVv.13.3.2.

Condiciones «c¢stéticas y constructivas en los
poligonos P-0, P-1 y P-2

Estas especificaciones se formulan con cardacter
obligatorio cn los poligonos P-0 y pP-1 y
aconscjable ecn ¢l P-2:

- Las nucevas construccionces armonizardn con cl
colorido v tipologia dominantc, no deben roumper la
silucta del conjunto desde los principales puntos
de vista intcriores vy cXteriores al cspacio urbano
c¢n ¢l que sc cncucntran ubicados,

- Las obras de reforma v conscrvacion sc¢ llevardn a
cabo respectando 1los clementos que puedan tency
intcrés por su singularidad, por su antigicdad o
por la noblcza dc¢ sus materiales y rescatando los
clecmentos que fueran descubicrtos con interés perx
motivo de las obras.

- Cubicrtas

Se ochliga a la construcciodn de cubicrtas
inclinadas, ¢n ningin caso sc admitiran cubicrtas
con pendicentes superiores al 40%, ni cambilos de
peudicnte ¢cn los faldoncs.

La cobertura de los faldones sec rcalizarda wmediante
teja curva o plana de color rojizo, ya sca ccridmica
o dc cemento, desestimando el uso de  otros
matcrialces. '

Las abecrturas o tragaluces de iluminaciodon quedardn
incluidos en ¢l plano de los faldones de cubicrta vy
tendradn una superficic total maxima de 1/8 de 1la
supcrficic de¢ cubicrta.

Scrd obligatoria la construccidén de cubiertas con
aleros, qucdando prohibidos los petos.
- Fachadas

La composicion de la fachada cumplira lo
cspecificado cn los articulos anteriores,
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Las fachadas posteriores se tratardn con la misma
calidad quc las principalcs, dcsaconscjandosc las
fachadas cicgas que den a la via pablica. La planta
baja mantendrad una 1imagen ¥y tratamicnto howmogénco
con ¢l resto de la cdificacion.

Los matecriales dc acabado dc fachadas permiltidos
s0n:

a) Enfoscados pintados, Yevocos o] morteros
colorcados cn tonos griscs, yojlzos, ocyes Vv
blancos,

b} Muros dec picdra de mnaturalcza y forma de
colocacién tradicionales de la zona, sillarcjo o
mampucsto irrcgular en hiladas con ripios, sicndo
posiblc su cmplco wixto con otros matcrialces.,

¢) Ladrillo tipo gallctilla o de tcjar, cn toda la
fachada o c¢n cowbinacién con otros matcrialcs.

Las carpintecrias scran de madcra, aluminio
anodizado (cxccepto coloy oro) o lacado, accro
pintado y PVC., Sec¢ prohibe la wutilizacidén del
aluminio ¢n su color natural, No sc pecrmitira la
instalacidn dec capialzados de pocrsianas
enrrollables cn ¢l cxterior que nou represcnte una
actuacidén conjunta dec todos 1los de la fachada v
revisticndo ¢l material del capialzado dec forma quc
¢l resultado ofrczca un aspecto homogénco deo 1la
misma y qucdando aqucl cn ¢l intcrior del hucco sin
sobresalir del plano dec fachada,

Sc¢ aconscja la wmodulacidon macizo-hucco ajustada a
los ritmos cxistcntes,

Sc prohiben los rcevestimicntos con matcecrialces no
tradicionales como plasticaos, azulce jos,
prcfabricados dc horwmigdn, ctc.,

Los clcmentos de cscaparates, portadas o vitrinas
no podran sobresalir madas dc¢ 10 cm. dcl plano dc
fachada, al igual que los rétulos colocados
paralclamente al mismo,
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IvVv.13.3.3.- Mcdiancerias

Las mcdiancrias que qucden vistas sc revestirdn con
cnfoscados o rcvocos, similarcs a los de fachada.

En cualquier caso, los paramentos enfoscados serdan
pintados con pintura adccuada.

Las impecrmeabilizaciones de medianeria se cubriran
con pintura o cualgquicr otro material dc acabado.

IV.13.3.4.~ Cecrramicntos de parccla

Los ccrramicntos dc parccla tendrdn cl caracter dc
muro-fachada, scran  de tiabrica, opacos Yy con
tratamicnto cxtcrior dc fachada, tenicndo como
minimo un altura de 2,50 m,

Los cerramicntos de los soclarcs provenicntes del
derribo de una construcciodn, aun no cdificados,
deberadn situarsc sobre la alincacidn oficial., EI
Ayuntamicento podrd sicmpre exigiry cl cerramiecnto con
¢l plazo dc tres mescs.

IVv.13.3.5.- Materiales prohibidos

Sc prohiben los rcevestimicntos con materiales mno
tradicionales como piedra de musgo, pliasticos,
aplacado dc azulcjos y ccramicos cn gencral cxcepto
cn rcmates ornamentales puntuales, prefabricados dc
hormigdéu vy ladrillos gquc no scan del tipo dco
calletilla o tejar, asi como todos 1os que no
figurdn en matcriales pecrmitidos.

IV.13.4.- Condiciones cstéticas y constructivas cn cl resto
dc poligonos

No sc¢ establecen condicioncs cstéticas para la
cdificacidn ¢n cestas zonas. En cualquicr caso las
condiciones anteriormente expucstas para los
poligonos P-0, p-1 y P-2 serian, igualmente,
aconscjablecs para cl resto  de los poligonos,
gucdando a juicio y responsabilidad del técnico que
redacte ¢l oportuno proyeccto la definicidén dec cstos
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cxXtrcmos,

Sc prescindira de soluciones constructivas y
matcrialcs que estén claramente fucra de la imagcen
cstética y tradicional del ndcleo urbano.

LICENCIAS

El Ayuntamicnto no permitird obras de construccidn
de¢ mnucva planta o dec reforma sin la Liccencia
prececptiva para facilitar la cual exigird la previa
presentacidén del proyccto correspondicnte,
rcdactado por facultativo legalmente autorizado
para c¢llo y wvisado por ¢l Colegio profcsional
correspondicnte. Al solicitar la Licencia, ¢l
promotoy pcdira al Avuntamicnto un ccyrtificado eon
cl gquc figuren las alincaciones vy rasantes del
solar objcto del proycectio,

Scrd preciso ¢l informe de la Conscjeria dec Fomento
en lo relativo a cxXxigencias higiénico-sanitarias do
las obras dc nucva planta y reforma,

Las liccncias caducardn a los scis mescs dce su
concesidn, a menos que cn dicho plazo sc hava
cfcetuado como minimo ¢l 15% decl presupuesto
aprobado dc obra.

CATALOGO

Edificios a conscrvar:
- E1 Ayuntamicnto

- La Iglesia Parrogquial

- La Ermita dcl Ccmentcecrio

Ambicntces a proteger (2onas scfialadas en los planos
27, 28, 29 y 30):

- El cntorno de la Plaza y el Ayuntamiento

- El Arca dec la Iglesia
~ Callc a partir de la Plaza del Rodceo
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EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Los edificios que quedan fuera de ordenacién son
aquellos que incumplan la actual normativa
referente al nimero de plantas. En dichos cdificios
solo se permitirdan obras de conservacidén, pero no
de reforma o ampliacidn.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Todas las viviendas cumplirdn lo dispuesto sobre
condiciones wminimas para su habitabilidad que
disponga la 1lecgislacién vigente, por la que se
determinan las Condiciones Higiénico-Saniatarias
gque han de reunir la viviendas.

Previamente a la solicitud de la Cédula de
Habitabilidad, se pedira al Ayuntamiento la
Licencia de Primera Ocupacién.

EL BARRACO, fabril de 1,994
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2)JGONO CARACTER DESARROLLO | SUPERFICIE (Ha.) DENSIDAD | NUMERO DE | NUMERO DE | TIPOLOGIA usos usos PARCELA | OCUPACION | EDIFICABILI- | ALTURA | PLANTAS | LONGITUD ALTURA
ne viv/Ha. | VIVIENDAS HABITANTES | PERMITIDA PERMITIDOS PROHIBIDOS | MINIMA % DAD (nf/n?)| (m.) n® FACHADA PLANTAS
PARCIAL | TOTAL (m?) (m.) (m)
0.84
P-0 040 1,24 7 259 VIVIENDA 80 3,00 950 3
. MANZANA 8
o~
p-1 12,60 756 2646 6 100 400 12,00 4 Hitl. 5.50 )
s
CERRADA z
072 <
p-2 - aes 11,40 50 570 1995 INDUSTRIA | EXISTENTE 300 950 3 =
<
COMERCIO &
120 ¢
p-3 o7 40 88 1358 EXISTENTE
AB - AG - AP 75 1,50 MAd.30
P-4 373 35 130 455 125
p-5 JRBANO ggﬁf& OF -~ g 20 223 780 AS-AP. AG SERVICIOS 250 60 120 28
o 9
60 2¢
£-6 - 437 14 6t 23 AS MOLESTA 500 S §
N \
]
ESTUDIO O a3
p-7 OETALLE 570 B 102 357 AS- AP-AG RESIDENCIAL 300 40 0.8
598
p-8 072 72l 1 100 350 AS 500 2
05!
]
EDIFICACION 20 6 Q o
p-9 - 465 ABERTA EQUIPAMIENTO - EXISTENTE - - @ %
es
a7 g>
p-10 s 9,9 - - - INDUSTRIA 150 120 700 zg
' \/
NAVES RESIDENCIAL 60 e ﬁ
H
P-1l 1500 MOLESTA 750 £ 2
5
2 5
=4
€0 5 g
P2 URBANIZABLE | PLAN PARCIAL %04 1564 [ 28 763 INDUSTRIA 500 30 060 .525 &
8 8
As RESIDENCIAL 650
P13 ) 2065 10 206 72l MOLESTA 750 ) 050
| SUELO NO
URBANIZABLE

EB - EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO
AP - VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA
AG - VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA
AS - VIVIENDA UNIFAMILIAR  AISLADA
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