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L- DISPOSICIONES GENERALES

Actualmente el municipio de El Barraco cuenta con lag Normas Subsidiarias Municipales,
aprobadas definitivamente el 1 de octubre de 1.984,

Con fecha 27 de marzo de 1995 se aprob6 definitivamente la primera Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias Municipales.

En la actualidad se estd tramitando unas nueva Normas Subsidiarias Municipales, preveiendo
que en los primeros meses de 1998 se produzca por parte del Excelentfsimo Ayuntamiento
la aprobacién provisional.

Ante la demanda de Suelo Urbano, por parte de la poblacién, el Ayuntamiento encarga la
presente Modificacion Puntual Segunda de las Normas Subsidiarias Municipales, teniendo por
objeto el cambio de calificacién urbanistica de una pequeiia franja de terreno colindante con
el Suelo Urbano actual, ya consolidado y dotado de con la infraestructura urbana. Este
terreno tiene en la actualidad calificacién de Suelo Urbanizable con desarrollo por medio de
Plan Parcial, pretendiendo con la presente Modificacion Puntual su paso a Suelo Urbano.
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EXPOSICION DE MOTIV FINES Y OBJETI

Las Normas Subsidiarias en vigor marcan dos Poligongs P-12 con calificacién de Suelo
Urbanizable con desarrollo de Plan Parcial. Ll ubicado al Noreste, objeto de la presente
Modificacién Puntual, tiene una extensién de 10.04 Ha. y estd formado por 18 propiedades
diferentes.

En los trece afios de aplicacion de las Normas Subsidiarias Municipales vigentes no ha sido
posible la redaccién de ninguno de los 4 Planes Parciales marcados por las mismas. Esto es
fruto de la falta de gestién y ejecucion de los pequefios municipios, as{ como por la falta de
medios adecuados en general, que unido a la gran superficie del poligono y al gran nimero
de propietarios existentes en el mismo, hace totalmente inviable su desarrollo.

El Plan Parcial es una figura de Planeamiento Urbanistico con unos contenidos y unas
determinaciones muy concretas, en vista de sus efectos inmediatos y directos sobre la ciudad,
la propiedad y las inversiones. Sin embargo la experiencia y el dia a dia, demuestra que en
el medio rural produce rechazo y estupor tal como viene regulado en nuestra legislacion.
Exclusivamente cuando son promociones de poca superficie, de un solo propietario, ©
promociones piiblicas en terrenos Municipales como dnico propietario, parecen viables. En
el medio rural este nivel de desarrollo detallado del suelo, solo puede hacerse como algo
impuesto por el Ayuntamiento.

Uno de los propietarios del poligono urbanizable es el Excelentisimo Ayuntamiento, el cual
durante los ultimos afios a estado vendiendo, parcelas edificables, a precios inferiores de
mercado, para as{ favorecer la vivienda y cubrir la demanda existente de viviendas
unifamiliares a un precio asequible a todas las economias.

El fin de esta Modificactén Puntual es el de calificar suelo urbano para asi seguir con estas
actuaciones municipales de una manera rdpida y operativa , pues el Ayuntamiento carece de
suelo urbano de su propiedad.

Las parcelas objeto de la presente Modificacién Puntual estd ubicada en el borde del Suelo
Urbano ya consolidado y esta provisto de todos los servicios urbanos, existentes estos en la
calle de su ubicacion.
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II.- MARCO LEGAL

Mi.1.- AMBITO DE APLICACION

La presente Modificacién Puntual afecta a la parcela de terreno, propiedad
municipal, marcada en la documentacién grifica, constituyendo un nuevo
poligono urbano P-14.

H.2.- FORMULACION

El presente documento incluye la informacion necesaria para fa configuracion
de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de El
Barraca, quedando modificado el limite Noreste del Suelo Urbano.

La modificacion de redacta de acuerdo a el ordenamiento juridico urbanistico
actual:

- El Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976, no derogado
por otras normas posteriores, entre ellas los articulos de TRLS 1992

f 2 / - : que seguidamente s¢ enumeran.

! = "')J I

s -

;/ ) - Los Decretos-Leyes 3/1980, de 14 de marzo y 16/1981, de 16
L= de octubre.

- Los siguientes articulos del Texto Refundido de 1992: 3.1 y
3.2.¢),4.1y4.4,5,6,7,8,9.1, 15, 16.1, 17, 19, 20, 21, 22, 23,
24.1, 243 y 24.4, 25, 26, 28.1 y 28.5, 30.3 primer inciso ("la
resolucion administrativa municipal o autondmica declarando el
incumplimiento a que se refiere el nimero 1 deberd dictarse previa
. aud1enc1a de! interesado™), 33.1, 35.2, 36.1, 37, 38.1, 39 primer
inciso ("la edificacién realizada sin licencia ¢ sin ajustarse a sus
g:ondlcmnes pero compatible con el planeamiento puede ser objeto del
_j-_* egalizacion”), 40 1,40.2 v40.4 (’?) 41 42.3 en su prlmer mcnso ("en

/" expediente declarativo del incumplimiento de deberes urbanisticos,
podran aquellos iniciar o proseguir el proceso de urbanizacidon o
edificacion y adquirir las facultades urbanisticas correspondientes al
cumplimiento de los respectivos deberes"), 43.1 y 43.3, 45,1, 45.2,
453 y 45.4, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 53, 56, 57, 58, 63,
64, 100, 104.3, 113.2, 124.1 y 124.3, 132, 133, 134.1, 135.1, 136.2,
137.5, 138.b), 140, 150, 154.1, 159.4, 160.3 y 160.4, 168, 169,
170.1, 173, 180.2, 183, 184.2, 183, 184.2, 203, 204, 205.1, 206.1.1),
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210, 211.3, 213, 214215, 216, 217, 218, 219, 220.2, 222, 223, 224,
225, 226, 227.1 ("la venta forzosa, en los supuestos en que proceda de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley, se realizard a través del
procedimiento que se determine en la legislacion urbanistica aplicable,
indemnizéndose al propietario por el‘valor correspondiente al grado de
adquisicidén de facultades urbanfsticas") y 228.3 (excepto frase "segin
el aprovechamiento tipo vigente al tiempo de la tasacién"), 228.4, 232,
235, 237, 238, 239, 240, 241, 242.1 y 242.6, 243.1 y 243.2, 244.2,
244.3 y 244.4, 245.1, 246.2, 253.3 y 253.4, 252.2, 258.2 y 258.3,
259.3, 274, 276, 280.1, 287.2 y 287.3, 288.2 y 288.3, 289, 296, 299
(excepto el inciso "con arreglo a esta Ley™"), 300, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307, 308, 309, 310, disposicion adicional cuarta, reglas
primera y tercera, disposicién adicional quinta, disposicién adicional
sexta, disposicidn adicional séptima, disposicién adicional octava,
disposicion transitoria primera, uno y tres, disposicion transitoria
quinta, disposicién derogatoria inica, uno (en cuanio a la derogacidn
de la Ley 8/1990), dos y tres y disposicién final dnica, uno, dos y
cuarro.

- El Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, hoy ley 7/1997, de
14 de abril.

- Los Reglamentos de Plancamiento, Gestion y Disciplina

2 ?! Urbanistica, Edificacién Forzosa y Reparcelaciones.

R7concreto se redacta de acuerdo al articulo 49 del TRLS de 1976,

En este documento sc incluye el plano n°-1, €l cual sustituira al plano nimero
24, Zonificacidn General, de las actuales Normas Subsidiarias Municipales de
1 de octubre de 1.984.

TRAMITACION, APROBACION Y VIGENCIA

Esta modificacién entrard en vigor a partir de Ia publicacién de su aprobacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo
56 del TRLS de 1976 y el articulo 150, 151 y 152 del Reglamento de
Planeamiento.

Para su aprobacion se tendrd en cuenta lo especificado en el articulo 42 del
TRLS de 1976, y el articulo 151 del Reglamento de Planeamiento.

La vigencia de esta modificacidn serd indefinida hasta la aprobacién y entrada



IT MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BARR/ (0.

en vigor de nuevas Normas Subsidiarias Municipales, sin perjuicio del articulo
51 del TRLS de 1976.

II1.4.- OBLIGATORIEDAD

Sera de aplicacién para los proyectos y ejecucién de obras de edificacién de
caricter pablico y privado que se realicen &n este poligono P-14.
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IV.- RDENANZAS Y NORMAS REGULAD E LA EDIFI 10

EN SUELQ URBANO

La presente Modificacion Puntual Segunda, no altera las ordenanzas particulares marcadas
por las Normas Subsidiarias Municipales en vigor, salvo la clasificacién del suelo urbano
(objeto de la modificacién) del nuevo poligono P-14, y las superficies del poligono P-12.

El nuevo poligono P-14 quedara:

Poligono P-14

Caricter Urbano

Desarrollo -—--

Superficic 0.83 Ha.

o2 Densidad 14 viv/Ha.

D3 &g P Numero de viviendas 11 viv.

N Numero de habitantes 39 hab.

Ty Tipologia permitida Vivienda unifamiliar aislada

T Usos permitidos Residencial

R Usos prohibidos Industria molesta

S Parcela minima 500m?

; Ocupacién 30%

Edificabilidad 0.6 m¥*/m?

B Altura maxima - 6.50m,

—<\ . Numero de plantas 2

B g ngltud de fachada ——-

£ £ A \‘Altura dex p}antas Sétano minimo 2.2 m,
e Semisétano minimo:

ik - vividero 2.5 m.

E

- novivid, 2.2 m.
Planta baja minimo 2.5 m.
Planta baja miximo 3.5m.

Planta minimo 2.5 m,
El poligono P-12 modificado quedara:

Poligono P-12
Caricter Urbano

Desarrollo Plan Parcial

Superficie 5.60 Ha.

9.21 Ha.

Total 14.81 Ha.

Densidad 14 viviHa.
207 viv.

Numero de viviendas

10
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Numero de habitantes 724 hab.
Tipologia permitida Vivienda unifamiliar aislada
Usos permitidos Residencial
Usos prohibidos Industria molesta
Parcela minima 500m?
Ocupacioén 30%
Edificabilidad 0.6 m*/m?
Altura maxima 6.50m.
Numero de plantas 2
Longitud de fachada —
Altura de plantas Sétano minimo 2.2 m.
Semisotano minimo:
- vividero 2.5 m.

- no vivid. 2.2 m.
Planta baja minimo 2.5 m,
Planta baja maximo 3.5 m.
Planta minimo 2.5 m.
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V.- DOCUMENTACION

La presente Modificacién Puntual estd compuesta por el presente documento como
documentacion escrita y por los planos n°-1 de Zonificacion General (plano que sustituye al
n® 24 de las Normas Subsidiarias) y el plano n°-2 de infraestructuras existentes y estudio de

parcelacién, como documentacién grafica.

Fdo. Juan José Ventura Pou
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